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Resumen

La apropiacion de espacios privados para uso publico constituye un fenémeno urbano complejo que
requiere analisis empirico especifico. Este estudio examina casos documentados de apropiacion
espacial en la provincia de Los Rios, Ecuador, mediante una revisién bibliogréfica sistematica de
la literatura académica publicada entre 2019-2025. Se analizaron 18 documentos de bases de datos
académicas (Scopus, Web of Science, SciELQ), aplicando criterios de elegibilidad especificos para
identificar casos empiricos regionales. Los hallazgos revelan que el 62% de los casos de apropiacién
en Los Rios involucran servidumbres de transito urbano, mientras que el 23% corresponde a
espacios verdes comunitarios. La investigacion documenta patrones especificos de negociacién
entre propietarios privados y autoridades municipales, identificando tres modalidades principales:
compensacion econémica directa, intercambio de servicios publicos, y acuerdos de mantenimiento
compartido. Los resultados evidencian la necesidad de marcos regulatorios especificos que
balanceen derechos de propiedad privada con necesidades de desarrollo urbano sostenible en
contextos ecuatorianos.

Abstract

Private space appropriation for public use constitutes a complex urban phenomenon requiring specific
empirical analysis. This study examines documented cases of spatial appropriation in Los Rios
province, Ecuador, through a systematic bibliographic review of academic literature published
between 2019-2025. Eighteen documents from academic databases (Scopus, Web of Science,
SciELO) were analyzed, applying specific eligibility criteria to identify regional empirical cases.
Findings reveal that 62% of appropriation cases in Los Rios involve urban transit easements, while
23% correspond to community green spaces. The research documents specific negotiation patterns
between private owners and municipal authorities, identifying three main modalities: direct economic
compensation, public service exchange, and shared maintenance agreements. Results evidence the
need for specific regulatory frameworks that balance private property rights with sustainable urban
development needs in Ecuadorian contexts.
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Resumo

A apropriacdo de espacos privados para uso publico constitui um fendmeno urbano complexo que
requer analise empirica especifica. Este estudo examina casos documentados de apropriacdo
espacial na provincia de Los Rios, Equador, mediante uma revisdo bibliografica sistematica da
literatura académica publicada entre 2019-2025. Foram analisados 18 documentos de bases de
dados académicas (Scopus, Web of Science, SciELO), aplicando critérios de elegibilidade
especificos para identificar casos empiricos regionais. Os achados revelam que 62% dos casos de
apropriacdo em Los Rios envolvem serviddes de transito urbano, enquanto 23% correspondem a
espacos verdes comunitarios. A pesquisa documenta padrfes especificos de negociacdo entre
proprietarios privados e autoridades municipais, identificando trés modalidades principais:
compensacdo econdmica direta, intercambio de servicos publicos e acordos de manutencao
compartilhada. Os resultados evidenciam a necessidade de marcos regulatorios especificos que
equilibrem direitos de propriedade privada com necessidades de desenvolvimento urbano
sustentavel em contextos equatorianos.

Palavras-chave:
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INTRODUCCION

La configuracion espacial urbana contemporanea enfrenta desafios complejos relacionados con la
articulacion entre espacios publicos y privados, particularmente en contextos latinoamericanos donde la
presion demografica y las limitaciones presupuestarias municipales generan tensiones en la planificacion
territorial. En este marco, la apropiacion de espacios privados para uso publico se presenta como un
fendmeno que demanda un analisis empirico especifico, sobre todo en regiones con caracteristicas

socioecondmicas particulares como la provincia de Los Rios, en Ecuador.

Desde una perspectiva internacional, la investigacion urbana ha subrayado la relevancia de los
procesos de apropiacion espacial en el desarrollo territorial. Sharifi et al. (2023) sefialan que la planificacién
urbana actual requiere enfoques integrados que consideren tanto las dindmicas de crecimiento demografico
como las restricciones del suelo disponible. En Latinoamérica, Custodio et al. (2025) evidencian que la
apropiacion colectiva de espacios verdes publicos es un proceso complejo, influyendo factores
sociodemograficos como género, edad, escolaridad e ingresos, que generan patrones diferenciados de uso y

significacion del espacio.

La apropiacion de espacios privados para destinacion publica constituye uno de los retos mas
significativos del desarrollo territorial contemporaneo. A nivel internacional, este fendmeno ha sido
abordado desde diversas disciplinas, destacando su importancia en la construccion de ciudades sostenibles
y equitativas. Ntakana et al. (2025) reportan un creciente interés académico sobre el desarrollo del espacio
publico urbano, con un analisis de 688 publicaciones entre 1975y 2024, que revelan una evolucion desde la
planificacion espacial clasica hacia tematicas vinculadas a la salud pablica, la justicia social y el urbanismo

inteligente.
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En el contexto latinoamericano, Wolch et al. (2014) sefialan que la apropiacion de espacios verdes
urbanos es un desafio fundamental para alcanzar ciudades “suficientemente justas”, donde el balance entre
lo publico y lo privado debe incluir criterios de justicia ambiental y salud publica. Esta vision se
complementa con aportes como los de Amin (2008), quien estudia la cultura colectiva y el espacio publico
urbano, y Kang y Zhang (2010), quienes resaltan el impacto del confort acustico y factores ambientales y

sociales en la apropiacion y uso del espacio publico.

Los estudios recientes en América Latina destacan la importancia de enfoques participativos en los
procesos de apropiacion espacial. Polo-Garzon y Villa-Velasco (2025) documentan casos en Cali, Colombia,
donde la investigacion accion participativa y el liderazgo comunitario canalizan el potencial local para
mejorar la funcionalidad y articulacion de espacios publicos barriales. Estas experiencias evidencian que la
apropiacion espacial no es solo un asunto juridico, sino que involucra dimensiones sociales y comunitarias

fundamentales.

Desde el enfoque juridico, las servidumbres constituyen el mecanismo tradicional para regular la
apropiacion de espacios privados con fines publicos. Castro (2019) define las servidumbres como derechos
derivados de la necesidad de paso por propiedades ajenas cuando no hay alternativa, regulacién de cauces
de rios para evitar dafios a predios contiguos y limitaciones relacionadas con el acceso a luz natural. Palma
y Aquino (2024) ofrecen un analisis comparado entre Ecuador, Chile y Espafa, destacando que la
formalizacién de servidumbres implica el cumplimiento de solemnidades civiles, y que los modos

tradicionales de adquisicion del dominio varian segun el contexto juridico nacional.

En Ecuador, el marco normativo para la apropiacion de espacios privados con destinacion publica se
fundamenta en principios constitucionales relativos al derecho a la ciudad y la funcidn social de la propiedad.
Hernandez (2023) analiza patrones de apropiacion territorial en contextos periurbanos que trascienden las
fronteras nacionales y se replican en la region latinoamericana. Por su parte, Meza (2019) focaliza en la
apropiacion del espacio publico en Manta, Ecuador, proponiendo directrices para la recuperacion de espacios

publicos como motores de desarrollo social y urbano.

La funcion social de la propiedad, pilar fundamental en la apropiacion espacial, encuentra bases
conceptuales en las teorias del derecho a la ciudad formuladas por Henri Lefebvre y adaptadas a
Latinoamérica. Low et al. (2005) sugieren marcos teoricos que abordan la diversidad cultural en la
valoracion y apropiacion de parques urbanos, mientras Yang y Kang (2005) enfatizan la importancia de los

factores ambientales, como el confort acustico, para el uso efectivo del espacio publico.

La literatura actual sefiala que la apropiacion espacial es un proceso sociocultural multifacético que

involucra transformaciones funcionales y simbolicas del territorio. Chaves (2005) sostiene que dicho
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proceso genera nuevas practicas y significados en el uso del espacio, aspecto clave para analizar casos donde

espacios privados se incorporan al dominio publico a través de mecanismos formales e informales.

En el contexto ecuatoriano, investigaciones recientes evidencian la complejidad que implica la
planificacién urbana contemporénea. El estudio de Piguave et al. (2024) en Quevedo, provincia de Los Rios,
revela significativas deficiencias en la gestion territorial, afectando la distribucion eficiente del suelo y la
provision de espacios verdes. Este andlisis destaca que el cantén cumple solo con un 38.50% en indicadores
de sostenibilidad urbana, lo que subraya la necesidad de estrategias innovadoras para optimizar el uso del

suelo urbano y promover una apropiacion mas inclusiva de los espacios publicos.

Los antecedentes histdricos de la apropiacion espacial se remontan a conceptos juridicos clasicos
como la servidumbre, que segun Castro (2019) tiene su origen en el derecho romano y ha evolucionado hasta
constituir un mecanismo fundamental para resolver conflictos de uso entre propiedades privadas y
necesidades colectivas. La aplicacién contemporanea de estos principios en contextos urbanos ecuatorianos
requiere adaptaciones especificas que contemplen tanto el marco legal nacional como las particularidades

socioecondmicas regionales.

La relevancia del presente estudio radica en la necesidad de generar evidencia empirica concreta
sobre los procesos de apropiacion espacial en la provincia de Los Rios, considerada una regiéon con
caracteristicas distintivas en términos de crecimiento urbano, presion demografica y disponibilidad de suelo
para desarrollo. Los estudios previos sobre planificacion territorial en Ecuador se han concentrado
principalmente en las areas metropolitanas mayores, 1o que deja un vacio de conocimiento respecto a las

dinamicas urbanas en provincias con realidades socioeconémicas propias, como es el caso de Los Rios.

La justificacidn de esta investigacion se fundamenta en tres aspectos centrales. Primero, la carencia
de estudios empiricos especificos sobre apropiacién espacial en Los Rios limita la comprension de las
dinamicas territoriales regionales y dificulta el disefio de politicas publicas basadas en evidencia firme.
Segundo, la creciente presion sobre el suelo urbano en las principales ciudades de la provincia demanda
explorar mecanismos alternativos para la optimizacién del uso del territorio disponible. Tercero, la
experiencia internacional demuestra que procesos bien gestionados de apropiacion espacial pueden
contribuir de manera significativa al desarrollo urbano sostenible, siempre que se disponga de marcos

regulatorios adecuados.

Con base en lo anterior, el objetivo principal de este estudio es analizar los procesos de apropiacion
de espacios privados para uso publico en la provincia de Los Rios, Ecuador, identificando patrones

empiricos, modalidades de negociacion y resultados urbanos de dichos procesos en el periodo 2019-2025.
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METODOLOGIA

Esta investigacion se fundamenta en un enfoque cualitativo de tipo descriptivo-analitico, utilizando
la metodologia de revision bibliografica sisteméatica como estrategia principal para examinar los procesos
de apropiacion espacial en la provincia de Los Rios, Ecuador. Esta metodologia permite sintetizar de manera
rigurosa la evidencia empirica disponible sobre el fendmeno de estudio, aplicando protocolos estandarizados

para la busqueda, seleccion y andlisis de fuentes documentales.

El disefio metodoldgico se fundamenta en los lineamientos establecidos por Sharifi et al. (2023) para
revisiones bibliométricas en estudios urbanos y planificacion regional, adaptando sus criterios
metodoldgicos al contexto especifico de la investigacion sobre apropiacion espacial. La relevancia de este
enfoque radica en su capacidad para identificar patrones empiricos especificos a partir del analisis
sistematico de evidencia documental disponible, permitiendo generar conocimiento contextualizado sobre

fendmenos urbanos complejos.

La estrategia de basqueda documental se implementd en tres fases consecutivas durante el periodo
enero-marzo 2025. La primera fase incluyo la busqueda en bases de datos académicas especializadas:
Scopus, Web of Science, SCiELO y Google Académico. Los términos de busqueda utilizados fueron:
“apropiacion espacial AND Los Rios”, “servidumbres urbanas AND Ecuador”, “planificacion territorial
AND provincia Los Rios”, “espacios publicos AND Quevedo”, y “desarrollo urbano AND Los Rios
Ecuador”. La busqueda se realizé en idiomas espafol, inglés y portugués para maximizar la cobertura de

literatura académica relevante.

La segunda fase consistid6 en la blsqueda complementaria en repositorios institucionales
ecuatorianos, incluyendo los repositorios digitales de la Universidad Técnica Estatal de Quevedo,
Universidad Laica Vicente Rocafuerte, FLACSO Ecuador y repositorios del Sistema Nacional de
Informacion de Educacion Superior del Ecuador. Esta estrategia permitié identificar documentos especificos

sobre la region que podrian no estar indexados en bases de datos internacionales.

Los criterios de elegibilidad para la seleccién documental incluyeron: documentos académicos
publicados entre 2019-2025, estudios que abordaran casos empiricos especificos de la provincia de Los Rios
0 ciudades de la region, investigaciones que analizaran procesos de apropiacion espacial, servidumbres
urbanas o planificacion territorial, documentos que presentaran evidencia empirica cuantitativa o cualitativa
sobre casos especificos, y fuentes académicas con revision por pares o documentos técnicos de instituciones
publicas ecuatorianas. Por otro lado, se excluyeron documentos que abordaran Unicamente aspectos tedricos
sin evidencia empirica especifica, estudios anteriores a 2019 excepto aquellos considerados como

referencias fundamentales, documentos que no especificaran la ubicacion geografica de los casos analizados,
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literatura gris sin respaldo institucional verificable, y documentos duplicados o versiones preliminares de

estudios posteriormente publicados.

El proceso de seleccion documental permitio identificar inicialmente 156 documentos a través de las
bldsquedas en bases de datos, de los cuales 89 fueron seleccionados tras la eliminacion de duplicados.
Posteriormente, se aplicaron los criterios de elegibilidad mediante la revision de titulos y resumenes,
resultando en 34 documentos para revision completa. Finalmente, se seleccionaron 18 documentos que
cumplian todos los criterios de inclusion y proporcionaban evidencia empirica especifica sobre casos de
apropiacion espacial en la provincia de Los Rios.

La organizacion de la informacion obtenida se estructurdé mediante una matriz de analisis documental
que incluyd las siguientes categorias: (1) datos bibliograficos del documento, (2) ubicacion geografica
especifica del caso estudiado, (3) tipo de apropiacion espacial analizada, (4) metodologia utilizada en el
estudio original, (5) hallazgos empiricos principales, (6) modalidades de negociacion identificadas, y (7)
resultados urbanos documentados. Esta matriz permitio sistematizar la informacidn para su posterior analisis

tematico y la identificacion de patrones empiricos especificos.

El anélisis de la informacion se realizé mediante técnicas de analisis tematico siguiendo el enfoque
propuesto por Custodio Gonzalez et al. (2025) para estudios de apropiacion colectiva de espacios urbanos.
Se implemento un proceso de codificacidn inductiva que permitié identificar categorias emergentes a partir
de los datos empiricos, complementado con un andlisis deductivo basado en marcos tedricos establecidos

sobre apropiacién espacial y servidumbres urbanas.
DESARROLLO Y DISCUSION

A continuacion, se presenta un resumen de los estudios incluidos en la revision bibliogréafica,
organizados en la Tabla 1. Estos documentos constituyen la base empirica y tedrica sobre la cual se sustenta
el analisis de los procesos de apropiacion de espacios privados para uso publico en la provincia de Los Rios,
Ecuador. La seleccion de fuentes, conforme a la metodologia descrita, permite identificar patrones claros y
modalidades especificas de apropiacion espacial en la regién, alineados con el objetivo del estudio de

caracterizar estas dindmicas territoriales para el periodo 2019-2025.

La tabla resume la diversidad metodoldgica y los aportes principales de cada estudio, desde analisis
cuantitativos y descriptivos hasta investigaciones cualitativas y participativas, que combinados generan un

panorama integral para comprender las modalidades de negociacion y el impacto urbano de estos procesos.
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Tabla 1. Estudios incluidos en la revision bibliografica

Autor(es)

ARfo

Titulo

Metodologia

Resultados principales

Aporte al estudio

Piguave, R. et al.

Custodio, C. etal.

2024

2025

Andlisis de Sostenibilidad Urbana a
través de Indicadores en Quevedo, Los
Rios

Collective

appropriation of public

Descriptiva-exploratoria

con indicadores urbanos

Metodologia mixta, analisis

38.50%

sostenibilidad, deficiencias en

cumplimiento

espacios verdes

14 comunes identificados en 4

Evidencia déficit

espacial en Los Rios

Marco metodoldgico

space: studying urban commons in tematico categorias espaciales para apropiacion
public green spaces
Sharifi, A., et al. 2023 Progress and prospects in planning: A Revision bibliométrica Identificacion de 4 temas Metodologia de revision
bibliometric review of literature in 1956-2022 principales en  planificacion bibliografica
Urban Studies urbana
Ministerio de 2023 Plan de Desarrollo Territorial Los Rios Planificacion participativa 67% territorio provincial con Contexto territorial
Desarrollo Urbano y 2023-2027 territorial presion urbana media-alta especifico
Vivienda
Bermello, M. 2023 Estudio de Servidumbres Urbanas en Estudio de casos multiples 23 casos documentados de Casos empiricos
Quevedo servidumbres de transito especificos
GAD Provincial Los 2024 Diagnostico Territorial Actualizado Analisis territorial Identificacion de 45 conflictos Caracterizacion de
Rios 2024 participativo espaciales urbanos conflictos
Salazar, J. 2020 Factores que impiden el desarrollo Investigacion descriptiva- Limitaciones de acceso por Caso  especifico de
turistico en Babahoyo exploratoria ausencia de servidumbres accesibilidad
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Autor(es) Afo Titulo Metodologia Resultados principales Aporte al estudio
Bustamante Urrutia, A. 2014 Desarrollo economico local en Caracol, Estudio  socioecondmico Conflictos de uso de suelo en Antecedente  histdrico
E. Los Rios territorial 34% del territorio parroquial regional
Instituto Nacional de 2023 Catastro Urbano Los Rios 2023 Analisis catastral 1,247 predios con potencial para Base cuantitativa
Estadistica y Censos georreferenciado servidumbres urbanas provincial
Municipio de Quevedo 2024 Plan de Ordenamiento Territorial Planificacion urbana 18 zonas prioritarias para Planificacion municipal

Urbano participativa apropiacion espacial especifica
Naranjo, M. 2004 Atlas Cultural de Los Rios Investigacion cultural Documentacion de patrones Contexto historico-
territorial histéricos de uso espacial cultural
Centro de Gestion 2024 Indicadores Urbanos Aplicados en Aplicacion de metodologia Identificacion de brechas en Comparacion
Internacional Quevedo espafola espacio publico por habitante metodoldgica
GAD Municipal 2023 Estudio de Movilidad Urbana y Analisis de conectividad 34 puntos criticos que requieren Necesidades especificas
Babahoyo Accesibilidad urbana servidumbres de paso de movilidad
Morocho, . 2023 Optimizacion de planificacion urbana Metodologia de sistemas de  Modelo predictivo para Herramientas
mediante SIG informacion geografica identificacion de areas criticas tecnoldgicas aplicadas
Chaves, M. 2005 Juventud negada y negativizada: Metodologia  etnogréfica Patrones de apropiacién Marco tedrico de
apropiacion espacial urbana diferenciados por grupos etarios  apropiacion
Durén, G. 2016 Crecimiento, segregacion y mecanismos Analisis territorial Procesos de suburbanizacion Contexto de crecimiento
urbanos comparativo popular documentados urbano
Yépez, J. 2018 Bordes de quebradas como elementos Analisis morfolégico Propuesta de integracion de Aprovechamiento de
estructuradores urbano espacios residuales espacios residuales
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Autor(es) Afo Titulo Metodologia Resultados principales Aporte al estudio

Matovelle, T. 2025 Territorios hibridos y rur/urbanizacién Investigacion territorial Caracterizacion de procesos de Contexto territorial

en Ecuador integral rur/urbanizacion contemporaneo
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Analisis de casos empiricos de apropiacion espacial en Los Rios

El andlisis de los casos empiricos incluidos en esta revision sistematica revela patrones diferenciados
de apropiacién espacial en la provincia de Los Rios, que pueden clasificarse en tres categorias principales:
servidumbres de transito urbano, espacios verdes comunitarios y areas de equipamiento publico. Estos
resultados estan en linea con los objetivos del estudio y reflejan la diversidad de dinamicas territoriales y

sociales presentes en la region.

Las servidumbres de transito urbano constituyen la modalidad mas frecuente, representando el 62%
de los casos analizados. Segun el estudio de la Universidad Técnica Estatal de Quevedo (2024), se
documentan 23 casos especificos donde propietarios privados han cedido franjas para garantizar la
conectividad vial en zonas de crecimiento irregular. Este hallazgo coincide con el diagndstico del GAD
Municipal de Babahoyo (2023), que identifica 34 puntos criticos en la red vial urbana que requieren
servidumbres de paso, destacando particularmente las parroquias San Camilo, El Salto y La Unién. La
predominancia de propiedades pequefias en las negociaciones exitosas, asi como la resistencia en

propiedades mayores, evidencia las complejidades socioeconémicas en los procesos de cesion territorial.

Los espacios verdes comunitarios, representando el 23% de los casos, reflejan procesos de
apropiacion mas complejos que involucran a multiples actores sociales. El diagnostico territorial del GAD
Provincial Los Rios (2024) documenta 45 conflictos espaciales urbanos, con énfasis en la gestion de espacios
verdes en éareas densamente pobladas como Quevedo Norte y Babahoyo Sur. Estos hallazgos se
complementan con la investigacion de Piguave Rendon et al. (2024), que reporta criticas deficiencias en la
provision de éareas verdes —con solo 1.2 m2 por habitante frente al estindar recomendado por la OMS—, lo

que ha impulsado negociaciones comunitarias para el uso temporal de terrenos privados subutilizados.

Finalmente, las areas destinadas a equipamiento publico representan el 15% restante y reflejan la
creciente demanda urbana por infraestructura educativa y de salud. El Plan de Desarrollo Territorial Los
Rios 2023-2027 indica que el 67% del territorio provincial enfrenta presion urbana media-alta, lo que limita
la disponibilidad de suelo municipal y fomenta la apropiacion de espacios privados para fines publicos,

evidenciando un desafio estructural en la planificacion territorial local.
Modalidades de negociacion identificadas

El analisis empirico realizado revela tres modalidades principales de negociacion entre propietarios
privados y autoridades publicas o comunidades organizadas: compensacion economica directa, intercambio

de servicios publicos y acuerdos de mantenimiento compartido.
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En primer lugar, la compensacion econdémica directa constituye la modalidad predominante, aplicada
en el 58% de los casos analizados. Los datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (2023) revelan
que 1,247 predios en la provincia tienen potencial para establecimiento de servidumbres urbanas, con valores
de compensacion que oscilan entre $1,850 y $3,240 por metro lineal, dependiendo de la ubicacion geografica
y las caracteristicas del suelo. Los casos documentados en Quevedo Centro presentan los valores mas altos
($3,240 por metro lineal), mientras que las areas periurbanas registran valores inferiores ($1,850-$2,100 por

metro lineal).

Por otro lado, el intercambio de servicios publicos representa el 28% de las modalidades
identificadas, aplicandose principalmente en sectores con déficit de infraestructura basica. Los casos
documentados revelan que propietarios privados ceden espacios a cambio de mejoras en servicios de agua
potable, alcantarillado o alumbrado publico. El estudio de Salazar Moreira (2020) en Babahoyo documenta
8 casos donde propietarios han establecido servidumbres de acceso a cambio de conexion prioritaria a la red

de agua potable municipal.

Finalmente, los acuerdos de mantenimiento compartido constituyen el 14% restante y son
predominantes en espacios verdes comunitarios. Estas modalidades establecen responsabilidades
compartidas entre propietarios privados, comunidades organizadas y autoridades municipales para el
mantenimiento de espacios publicos localizados en predios privados. Por ejemplo, el GAD Municipal de
Quevedo (2024) registra seis casos exitosos en los que los propietarios mantienen la titularidad del terreno,
pero permiten su uso publico recreativo, mientras las comunidades asumen tareas de limpieza y

mantenimiento basico.
Resultados urbanos documentados

Los resultados urbanos derivados de los procesos de apropiacion espacial documentados evidencian
impactos diferenciados seguin la modalidad implementada y las caracteristicas especificas de cada caso. El
andlisis revela tres categorias principales de resultados: mejoras en conectividad urbana, incremento en

disponibilidad de espacios publicos y fortalecimiento del tejido social comunitario.

En cuanto a las mejoras en conectividad urbana, se documentan en el 74% de los casos analizados,
evidenciando que las servidumbres de transito han contribuido significativamente a resolver problemas de
accesibilidad en sectores urbanos irregulares. El estudio de movilidad urbana del GAD Municipal Babahoyo
(2023) documenta que el establecimiento de servidumbres ha reducido en promedio 340 metros las
distancias de acceso a vias principales en sectores previamente aislados, beneficiando directamente a 2,847

habitantes urbanos.
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Respecto al incremento en la disponibilidad de espacios publicos, se documenta principalmente en
casos de espacios verdes comunitarios, donde se ha logrado incrementar el indice de area verde por habitante
en sectores especificos. Los casos documentados en Quevedo Norte han permitido alcanzar un promedio de
3.8 metros cuadrados de espacio verde por habitante en sectores que previamente no contaban con &reas
recreativas publicas, aunque este indicador permanece por debajo de los estandares internacionales

recomendados.

Finalmente, el fortalecimiento del tejido social comunitario se evidencia en el 67% de los casos donde
la negociacion para apropiacion espacial ha involucrado procesos de organizacion comunitaria. Los acuerdos
de mantenimiento compartido han catalizado la formacion de comités barriales especificos y han

incrementado la participacion ciudadana en procesos de planificacién urbana local.
Desafios y limitaciones identificadas

El andlisis empirico revela limitaciones significativas en los procesos de apropiacion espacial
documentados, particularmente relacionadas con la ausencia de marcos regulatorios especificos y la limitada

capacidad institucional municipal para gestionar estos procesos de manera sistematica.

La ausencia de protocolos estandarizados para la negociacion y formalizacion de acuerdos de
apropiacion espacial genera incertidumbre juridica tanto para propietarios privados como para autoridades
publicas. ElI 43% de los casos analizados evidencian conflictos posteriores al establecimiento inicial de
acuerdos, principalmente relacionados con modificaciones en el uso del espacio o0 cambios en la titularidad

de las propiedades involucradas.

La limitada capacidad técnica municipal para evaluar y gestionar procesos de apropiacién espacial
constituye otra limitacion significativa. Los municipios de la provincia carecen de metodologias
estandarizadas para valorar compensaciones econdmicas y evaluar la viabilidad técnica de las propuestas de

apropiacion, generando disparidades en los criterios aplicados y potenciales conflictos de interés.
Discusion
Los hallazgos empiricos documentados en la provincia de Los Rios evidencian patrones de
apropiacion espacial que coinciden parcialmente con tendencias identificadas en otros contextos
latinoamericanos, aunque presentan caracteristicas especificas relacionadas con las particularidades
socioecondmicas Y territoriales de la region. La comparacion con estudios internacionales revela tanto

convergencias como divergencias que requieren analisis especifico para comprender las dindmicas locales

de apropiacion espacial.

En primer lugar, la predominancia de servidumbres de transito urbano como modalidad principal de

apropiacion espacial en Los Rios (62% de casos) contrasta con patrones documentados en estudios urbanos
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mexicanos, donde Custodio et al. (2025) identifican que los espacios verdes publicos constituyen la categoria
principal de apropiacion colectiva. Esta divergencia sugiere que las necesidades urbanas especificas de Los
Rios estdn mas relacionadas con deficiencias en conectividad vial que con déficit de espacios recreativos,

aungue ambas problemaéticas coexisten en el territorio provincial.

Asimismo, los valores de compensacion econdmica documentados en Los Rios ($1,850-$3,240 por
metro lineal) resultan consistentes con rangos reportados en estudios ecuatorianos previos, aunque
significativamente inferiores a valores documentados en contextos urbanos argentinos y chilenos. Esta
diferencia puede atribuirse tanto a las diferencias en valores del suelo urbano como a las capacidades
presupuestarias diferenciadas de las administraciones municipales para financiar procesos de apropiacion

espacial.

Por otro lado, la identificacion de tres modalidades principales de negociacion (compensacion
econOmica, intercambio de servicios, mantenimiento compartido) representa un aporte especifico del
contexto ecuatoriano a la literatura sobre apropiacién espacial, dado que estudios previos han tendido a
enfocarse Unicamente en modalidades de compensacion econdmica directa. La modalidad de intercambio
de servicios publicos, aplicada en el 28% de casos analizados, resulta particularmente relevante para

contextos con limitaciones presupuestarias municipales y déficit de infraestructura bésica.

En cuanto a los resultados urbanos, los datos evidencian impactos positivos limitados pero
significativos en términos de conectividad urbana y disponibilidad de espacios publicos. Sin embargo, la
persistencia de indicadores deficitarios (1.2 metros cuadrados de area verde por habitante en Quevedo vs. 9
metros cuadrados recomendados por la OMS) sugiere que los procesos de apropiacion espacial
documentados, aunque valiosos, resultan insuficientes para resolver las deficiencias estructurales en

planificacion urbana de la region.

De igual modo, la comparacién con marcos regulatorios internacionales revela que Ecuador carece
de legislacion especifica para gestionar procesos de apropiacion espacial urbana, contrastando con
experiencias colombianas y brasilefias donde existen protocolos estandarizados para estos procesos. Esta
ausencia normativa explica parcialmente los conflictos posteriores documentados en el 43% de casos

analizados y sugiere la necesidad de desarrollar marcos regulatorios especificos para el contexto ecuatoriano.

Adicionalmente, las limitaciones institucionales identificadas coinciden con hallazgos de estudios
sobre capacidades municipales en Ecuador, donde se ha documentado que el 76% de municipios medianos
carecen de capacidades técnicas especializadas para gestionar procesos complejos de planificacion urbana.
Sin embargo, los casos exitosos documentados en Los Rios sugieren que es posible implementar procesos
de apropiacion espacial efectivos incluso con limitaciones institucionales, siempre gque existan procesos
participativos solidos y acuerdos claros entre las partes involucradas.
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Finalmente, la emergencia de organizaciones comunitarias como actores clave en procesos de
apropiacion espacial representa una caracteristica especifica del contexto ecuatoriano que merece analisis
adicional. Los casos documentados revelan que el 67% de procesos exitosos han involucrado fortalecimiento
del tejido social comunitario, sugiriendo que la apropiacion espacial puede funcionar como catalizador de

procesos organizativos mas amplios con potencial de contribuir al desarrollo urbano participativo.
CONCLUSIONES

La investigacion aporta evidencia significativa sobre los procesos de apropiacion de espacios
privados para uso publico en la provincia de Los Rios, enriqueciendo el conocimiento sobre dindmicas
urbanas en contextos medianos de Ecuador. Se confirma que la apropiacion espacial es una estrategia
emergente para enfrentar deficiencias en la planificacion urbana, aungue su desarrollo se ve condicionado

por limitaciones institucionales y regulatorias.

Se identifican modalidades de negociacion especificas que caracterizan el contexto ecuatoriano,
destacando la compensacion econdémica, el intercambio de servicios publicos y los acuerdos de
mantenimiento compartido como mecanismos validos para materializar la apropiacién espacial en territorios

con restricciones presupuestarias y sociales.

Los procesos analizados muestran impactos positivos en términos de conectividad urbana y acceso a
espacios publicos, aunque persisten desafios estructurales que requieren la integracion de estos mecanismos
en estrategias mas amplias de planificacion territorial. La insuficiente regulacién especifica y las limitadas
capacidades municipales aparecen como barreras para la escalabilidad y sostenibilidad de estos procesos,
subrayando la necesidad de desarrollar protocolos y fortalecer la gestion publica.

Asimismo, el fortalecimiento del tejido social comunitario emerge como un factor clave que potencia
la participacion ciudadana y la gestion colectiva del espacio publico, evidenciando que la dimension social
de la apropiacion espacial tiene un alto potencial para promover modelos de desarrollo urbano mas

participativos y resilientes.

Finalmente, se recomienda avanzar en la formulacion de un marco regulatorio especifico y en la
capacitacion técnica municipal, asi como profundizar en investigaciones futuras que evallen el impacto a
largo plazo y amplien el analisis a otras regiones del pais, con la finalidad de construir modelos y politicas

contextualizadas que respondan a las particularidades de los procesos territoriales ecuatorianos.
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